
Karlsbad Spielberg,

Karlsruher Straße 6 und 8

Exposé für den Neubau von 
14 Eigentumswohnungen
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Wofür steht Wildenmann Immobilien (WI) in der 
Wildenmann Gruppe?

 Die Wildenmann Immobilien GmbH & Co KG ist Teil 
der Wildenmann Firmengruppe. Die Firmengruppe 
besteht aus der Wildenmann GmbH & Co. KG mit 
den Tätigkeitsschwerpunkten:

 - Consulting und Training, Coaching

 - Auswahl, Assessment-Center, Development- Center

 - psychologische Befragungssysteme, 360°
Feedback, etc.,

 und der Wildenmann Immobilien GmbH & Co. KG.

 Der Schwerpunkt ist es, die Aktivitäten der 
Unternehmen auf die Schaffung von 
Kundenzufriedenheit und Kundenbegeisterung 
auszurichten. Zu erkennen, dass die Fähigkeit, 
Kundenbedürfnisse zu erkennen und zu befriedigen, 
die Existenz- und Erfolgsbasis eines jeden 
Unternehmens ist. 

Diese Erkenntnisse 
setzen wir in unserem 
Wildenmann Immobilien 
Unternehmen 1:1 um. 
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Renditestarke Eigentumswohnungen mit 
KfW 40 QNG Bauweise

Positiver Cash Flow
– 5% degressive AfA + 5% Sonder – AfA

– Bis zu 150.000 € zinsgünstige Förderung

Hohe Wertsteigerung
– Überdurchschnittliche Ausstattung

– Sehr gute Lage

Exzellente Vermietungssituation
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Was sind die Eckpfeiler des Objektes

 Nicht nur für den Eigennutzer, sondern auch für 
den Kapitalanleger sind die Faktoren für eine 
sichere Wertsteigerung sehr wichtig. 

 Eine hochwertige Wohnung, eine gute Lage und 
das kundenorientierte Management der Mieter 
führt neben einer hohen Rendite zu hohen 
Wertsteigerungen. 

 Auch das Management der Vermietung und 
Verwaltung wird von uns auf Wunsch 
übernommen.



©

Die entscheidenden Faktoren für eine langfristig positive Vermögensentwicklung mit 
Immobilien

Neben der Mietrendite spielt die Wertentwicklung einer 
Immobilie für die Entwicklung des Vermögens eine 
entscheidende Rolle. Immobilien werden abhängig von 
äußeren Faktoren, wie allgemeines Preisniveau, Konjunktur, 
Nachfrage ihren Wert in 10 bis 20 Jahren verdoppeln. So ist 
die Historie.

Die entscheidenden Faktoren für die Wertentwicklung sind 
im engeren Sinne: Die Lage der Immobilie, die 
überdurchschnittliche Ausstattung und Qualität in der 
Ausführung und die hohe Kundenzentrierung im Verkauf und 
in der Vermietung.

Dieser immense Effekt wird oft unterschätzt oder nicht 
genügend wahrgenommen.

Dazu kommt, dass Wohnraum in unserer Region immer 
knapper wird.

Damit ist die Immobilie, ob vermietet oder selbstgenutzt 
eine hohe und sehr sichere Wertanlage.

Überdurchschnittliche 
Ausstattung und Qualität

Hohe Mietrendite, hohe 
Wertsteigerung

Hohe Kunden-
Zentrierung

Lage der 
Immobilie
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Die 4 kundenzentrierten Säulen unseres Konzeptes

Kundenzentrierter 

Prozess als 
entscheidender 

Marker

• Die Erstellung der 
Wohnungen wird zu einem 
gemeinsamen Erlebnis aller 
Beteiligten von Anfang an

• Intensive Beteiligung aller 
Käufer durch proaktive 
Information, rechtzeitigen 
Einbezug, regelmäßige 
Begehung der Baustelle, etc.

Schaffung eines 

persönlichen 
Wohnraumes

• Workshop zur 
Individualisierung der 
eigenen Wohnung

• Designorientierte
Optimierung des 
Wohnraumes

• Bedürfnisorientierte
Ausgestaltung der 
persönlichen Wohnsituation

Überdurchschnittliche 

Ausstattung der 
Wohnungen

• Z.B. Innenwände Weber 
pulscalc, elektrische 
Rollläden mit Zentral-
steuerung, Sicherheits-Video 
Sprechanlage, Vorbereitung 
für den Einbau einer 
Klimaanlage u.v.m.

Kompetentes 

Management  

• Trennung von Herstellung 
durch einen General-
unternehmer und eine 
interne Projektleitung und 
Qualitätssicherung

• Ytong als internationaler 
Key-player als Partner

• “One face to the customer”-
Prinzip

• Nachgewiesene langjährige 
Erfahrung in ähnlichen 
Projekten
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Team, organisationale Gestaltungsprinzipien 
und Organisation- die kundenzentrierte Organisation 
begünstigt den Erfolg
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Wildenmann Immobilien

Wildenmann Immobilien
Organigramm und Team

Dr. Bernd Wildenmann

GF/Inhaber

Dr. Bernd Wildenmann

Vertrieb

Anna Kuhlig

Assistenz, Social Media

Marion Wildenmann

Finanzen

Thomas Matuszok  
Projektleitung, 

Qualitätsmanagement 
extern

Thorsten Kiefer

IT

Generalunternehmer 
extern

Thomas Matuszok und sein 
Team sind "alte Hasen", 
was Xella Produkte 
anbelangt: Der 
Innungsbetrieb der 
Bauinnung 
Karlsruhe/Bruchsal hat 
seinen Sitz direkt im Xella 
Werk in Malsch. Schon viele 
Jahre baut das Team 
massive Einfamilienhäuser 
in Baden-Württemberg und 
Rheinland- Pfalz und hat 
Erfahrung beim Hausbau 
mit Systemwandelementen 
vorzuweisen.

Beratung von namhaften Unternehmen in der Baubranche in 
Richtung Partnerschafts- Wertestruktur und Kundenzentrierung

Fabian Kleinhans
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Ausstattungsmerkmale - Die Wohnungen werden 
überdurchschnittlich hochwertig ausgestattet:

inclusive Auswahl

Zur Auswahl stehen folgende Optionen:
für den Bodenbelag: Parkett, Vinyl oder FliesenVorrichtung für E-

Mobilität
barrierefreier 

Zugang
Fahrstuhl

Tiefgarage 
und/oder Stellplatz

dreifach verglaste 
Fenster

bodengleiche 
Duschen

zusätzliche 
Steckdosen

überdachte und 
abschließbare 

Fahrradgarage für  
2 E-Bikes pro 

Wohnung

eigener Kellerraum
Sicherheits- 
Videosprech-

anlage

Balkon oder 
Terrasse

Fußbodenheizung

elektrische 
Rollläden mit 

Zentralsteuerung

hochwertige 
Sanitäraus-

stattung, Toiletten 
Absenkautomatik

für die 
Innenwände: 
Innenwände 

Weber pulscalc

Vorbereitung für 
den Einbau einer 

Klimaanlage



©

Der Kundenprozess: das ist der Plan Der Plan sieht aus 
heutiger Sicht folgendermaßen aus:

Chat Room, in dem alle Fragen, Informationen interaktiv gesammelt, diskutiert, beantwortet werden können. 

Kick Off Meeting mit allen Käufern nach Erreichung der Mindestkäufer Anzahl.

Die Bemusterung wird im Hause Hebel durchgeführt. Für allfällige Zusatzausstattungen wird es die Möglichkeit geben 
bei Pfeiffer & May die entsprechende Auswahl zu treffen.

In einem halbtägigen Workshop analysieren wir die akuten und latenten Kundenbedürfnisse und diskutieren das 
Lebenskonzept und die damit verbundene Individualisierung der Wohnungen.   Außerdem erheben wir die von den 
Kunden gewünschten baulichen, design-orientierten Anpassungen.

Während der Bauphase führen wir für alle Käufer gemeinsam regelmäßige Baustellenbesichtigungen zusammen mit 
den erforderlichen Fachleuten durch. 

Unser Büro ist während der Bürozeiten 8:00-18:00 Uhr ständig erreichbar. Alle entstandenen Fragen werden binnen 2 
Tagen beantwortet. 

Feiern werden wir gemeinsam mit unseren Kunden in jedem Fall:

die Grundsteinlegung

das Richtfest

die Schlüsselübergabe

und die Übergabe der Anlage

Der Entstehungsprozess der Anlage wird via Foto und Video dokumentiert. 

Vollkommene 
Fokussierung 
auf das, was 
der Kunde 
braucht
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Außenansichten des Objektes

Die nachfolgenden Visualisierungen dienen lediglich der 
Veranschaulichung und können vom realisierten 
Bauvorhaben abweichen.
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Außenansichten des Objektes
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Außenansichten des Objektes

Ansicht Gartenseite
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Wir haben hierfür die Wohnung Nr. 7 im Obergeschoss und 
die Penthouse-Wohnung Nr. 8 ausgewählt. 

In 3D-Ansichten und einem 360° Rundgang können Sie die 
Innenansicht der Wohnungen beispielhaft ersehen.

Innenansichten einer typischen Wohnung
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3D-Grundriss einer typischen Wohnung - Nr. 7, OG
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Innenansichten einer typischen Wohnung - Nr. 7, OG

Wohnzimmer mit Blick zum Balkon Wohnzimmer mit Blick zur Essecke, Küche, 
Tür führt zur Garderobe
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Innenansichten einer typischen Wohnung - Nr. 7, OG

Küchenbereich Windfang / Garderobe
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Innenansichten einer typischen Wohnung - Nr. 7, OG

Schlafzimmer Badezimmer
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Innenansichten einer typischen Wohnung - Nr. 7, OG

Zimmer Zimmer
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Innenansichten einer typischen Wohnung - Nr. 7, OG

2. Zimmer mit Blick zur Tür 2. Zimmer mit Blick zum Fenster
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3D-Grundriss einer typischen Wohnung - Nr. 8, 
Penthouse
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360°-Rundgang einer typischen Wohnung - Nr. 8, 
Penthouse

 Virtuelle 360°-Tour

https://tour.mcgrundriss.de/48cad71751e07840cfd19dbe7ea86c98
https://tour.mcgrundriss.de/48cad71751e07840cfd19dbe7ea86c98
https://tour.mcgrundriss.de/48cad71751e07840cfd19dbe7ea86c98
https://tour.mcgrundriss.de/48cad71751e07840cfd19dbe7ea86c98
https://tour.mcgrundriss.de/48cad71751e07840cfd19dbe7ea86c98
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Innenansichten einer typischen Wohnung - 
Nr. 8, Penthouse

Wohnzimmer / Essen / Kochen Offene Küche
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Innenansichten einer typischen Wohnung - 
Nr. 8, Penthouse

Wohnzimmer Büro
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Innenansichten einer typischen Wohnung - 
Nr. 8, Penthouse

Zimmer Zimmer
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Innenansichten einer typischen Wohnung - 
Nr. 8, Penthouse

Schlafzimmer Gäste WC
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Innenansichten einer typischen Wohnung - 
Nr. 8, Penthouse

Badezimmer Badezimmer
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Übersichten der einzelnen Geschosse
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Übersicht des Untergeschosses
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Übersicht des Erdgeschosses
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Übersicht des Obergeschosses
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Übersicht des Dachgeschosses



©

Grundrisse der einzelnen Wohnungen
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Grundriss – 
Wohnung 1, UG

Räume Wohn-/Nutzfläche m²

WF / Garderobe 7,02

Wohnen / Essen 22,88

Flur 7,45

Kochen 5,20

Technik / Abstell 3,57

Zimmer 1 12,21

Schlafen 14,95

Bad 9,09

Terrasse hälftig 5,00

Gesamt 87,37
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Grundriss – 
Wohnung 2, EG

Räume Wohn-/Nutzfläche m²

WF / Garderobe 8,03

Flur 5,49

Bad Gast 3,55

Zimmer 13,07

Bad 9,06

Schlafen 13,32

Kochen / Essen / Wohnen 27,00

Zimmer 2 13,24

Abstell / Technik 3,42

Balkon hälftig 10,42

Gesamt 106,60
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Grundriss – 
Wohnung 3, EG

Räume Wohn-/Nutzfläche m²

WF / Garderobe 7,78

Flur 3,93

Bad 6,33

Kochen / Essen / Wohnen 31,35

Schlafen 15,87

Technik / Abstell 5,40

Balkon hälftig 4,70

Gesamt 75,36
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Grundriss – 
Wohnung 4, EG

Räume Wohn-/Nutzfläche m²

WF / Garderobe 6,78

Wohnen / Essen 22,88

Flur 7,46

Kochen 5,20

Technik / Abstell 3,57

Zimmer 1 12,21

Schlafen 14,95

Bad 8,64

Balkon hälftig 7,50

Gesamt 89,19
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Grundriss – 
Wohnung 5, OG

Räume Wohn-/Nutzfläche m²

WF / Garderobe 8,02

Flur 5,49

Bad Gast 3,55

Zimmer 13,07

Bad 9,06

Schlafen 13,32

Kochen / Essen / Wohnen 27,00

Abstell / Technik 3,42

Balkon hälftig 6,51

Gesamt 89,44
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Grundriss – 
Wohnung 6, OG

Räume Wohn-/Nutzfläche m²

WF / Garderobe 7,78

Flur 3,93

Bad 6,33

Schlafen 15,87

Kochen / Essen / Wohnen 30,66

Technik / Abstell 5,93

Balkon hälftig 5,03

Gesamt 75,53
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Grundriss – 
Wohnung 7, OG

Räume Wohn-/Nutzfläche m²

WF / Garderobe 6,78

Wohnen / Essen 22,41

Flur 9,48

Kochen 5,14

Technik / Abstell 3,02

Zimmer 1 10,99

Zimmer 2 13,17

Schlafen 14,95

Bad 8,64

Balkon hälftig 7,44

Gesamt 102,02
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Grundriss – 
Wohnung 8, Penthouse

Räume Wohn-/Nutzfläche m²

WF / Garderobe 6,08

Kochen / Essen / Wohnen 47,29

Abstell / Technik 5,49

Bad Gast 4,51

Flur 9,22

Zimmer 11,58

Bad 8,87

Schlafen 13,61

Büro 10,83

Dachterrasse hälftig 10,94

Dachterrasse 2 hälftig 16,91

Gesamt 145,33
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Grundriss – 
Wohnung 9, UG

Räume Wohn-/Nutzfläche m²

WF / Garderobe 6,80

WC 4,42

Technik 5,13

Essen / Wohnen 45,83

Schlafen 13,98

Bad 8,96

Kochen 12,03

Terrasse hälftig 5,00

Gesamt 100,15
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Grundriss – 
Wohnung 10, EG

Räume Wohn-/Nutzfläche m²

WF / Garderobe 8,78

Bad Gast 4,45

Flur 5,62

Technik / Abstell 3,26

Kochen / Essen / Wohnen 25,73

Schlafen 13,98

Bad 8,96

Zimmer 12,03

Balkon hälftig 4,77

Gesamt 87,58
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Grundriss – 
Wohnung 11, EG

Räume Wohn-/Nutzfläche m²

WF / Garderobe 8,35

Bad Gast 3,70

Flur 5,39

Abstell / Technik 2,92

Kochen / Essen / Wohnen 23,64

Schlafen 13,98

Bad 8,96

Zimmer 12,03

Balkon hälftig 4,77

Gesamt 83,74
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Grundriss – 
Wohnung 12, OG

Räume Wohn-/Nutzfläche m²

WF / Garderobe 8,78

Bad Gast 4,45

Flur 5,62

Technik / Abstell 3,26

Kochen / Essen / Wohnen 25,73

Schlafen 13,98

Bad 8,96

Zimmer 12,03

Balkon hälftig 4,77

Gesamt 87,58
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Grundriss – 
Wohnung 13, OG

Räume Wohn-/Nutzfläche m²

WF / Garderobe 8,78

Bad Gast 3,70

Flur 5,39

Technik / Abstell 3,26

Kochen / Essen / Wohnen 23,64

Schlafen 13,98

Bad 12,03

Zimmer 12,03

Balkon hälftig 4,77

Gesamt 84,51
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Räume Wohn-/Nutzfläche m²

WF / Garderobe 5,95

Kochen / Essen / Wohnen 47,23

Technik / Abstell 5,77

Flur 9,30

Bad Gast 4,31

Zimmer 10,35

Bad 8,01

Schlafen 12,13

Büro 10,82

Dachterrasse hälftig 23,09

Gesamt 136,96

Grundriss – 
Wohnung 14, Penthouse
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Ihr Ansprechpartner

Wildenmann Immobilien GmbH & Co. KG

Geschäftsführer: 
Dr. Bernd Wildenmann

In den Tannenäckern 20
D-76307 Karlsbad

Telefon: +49 (0) 72 43 / 523 08 00
Mobil: +49 (0) 174 / 2322800
E-Mail: bernd.wildenmann@wildenmann-immo.de 

www.wildenmann-immo.de

                                                                                          

http://www.wildenmann-immo.de/
http://www.wildenmann-immo.de/
http://www.wildenmann-immo.de/
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